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SMLOUVA
o rezervaci jednotky

Firma: GARTAL V Knézivce s.r.o.

Sidlo: Kovarska 2537/5, Liben, 190 00 Praha 9

Adresa pro dorucovani: Kovarska 2537/5, Liben, 190 00 Praha 9

IC: 06031471

DIC: CZ06031471

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 274879

Zastoupena: [eee]

Variabilni symbol: [eee]

Bankovni spojeni: [eee]

(dale jen ,,budouci prodavajici*)

a

Jméno: [eee]
RC/&islo dokladu: [eee]
Datum narozeni: [eoe]
Trvaly pobyt: [eee]
Tel: [eee]
E-mail: [eee]
Adresa pro dorucovani: [eoe]

(déle jen ,,zdjemce*)

(budouci prodavajici a zajemce dale spole¢né jako ,smluvni strany® nebo ,,i¢astnici")

uzaviraji dale uvedeného data ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni

1.

pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik*) tuto Smlouvu o rezervaci jednotky
(dale jen ,smlouva®)

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:
pozemku parc. €. st. 34/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez &.p. / €.e. (zem.
stav.);
pozemku parc. €. 16/1, ostatni plocha;
pozemku parc. €. 18/1, ostatni plocha; dale spole¢né jen jako ,pozemky*)

zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-zapad, katastralni Uzemi Knézivka, obec Tuchoméfice a souCasné investorem
developerského projektu na téchto pozemcich, obchodné oznaceného jako ,Nova Knézivka“ (dale jen
JProjekt®).

Budouci prodavajici v ramci Projektu zrealizuje na pozemcich, pfipadné i na jinych sousednich pozemcich
k uvedenym pozemkdm (stane-li se jejich viastnikem) na své naklady vystavbu budovy (dale jen ,budova®),
ve které bude vymezena jednotka, ktera je specifikovana v této smlouve, a ktera je pfedmétem rezervace
dle této smlouvy a bude pfedmétem budouciho pfevodu mezi smluvnimi stranami.

Po dokonceni vystavby budovy zhotovi budouci prodavajici prohlaseni vlastnika ve smyslu ustanoveni §
1166 obcanského zakoniku (dale jen ,Prohlaseni vlastnika®“), kterym v souladu s ustanovenim § 1164
odst. 1 vymezi a do vefejného seznamu zapiSe jednotky a spole¢né €asti nemovité véci (budova a
souvisejici pozemky), v€etné spoluvlastnickych podil na spoleénych ¢astech, kde bude blize popsana i
jednotka, ktera je pfedmétem rezervace dle této smlouvy.

Zajemce se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s popisem Projektu, s technickym popisem budovy, ve
kterém bude jednotka umisténa, se soupisem standard(l jednotky, jakoz i s pidorysem podlazi budovy s
umisténim pfipadného parkovaciho stani i sklepa (jsou-li relevantni). Zajemce bere na védomi a souhlasi
s tim, Zze pokud Prostorem (jak je definovan nize) je komercni jednotka, bude vyhotoven ve stavu
Shell&Core, tj. v zakladni Upravé bez jakychkoliv dalSich investic, praci, vybaveni nebo zhodnoceni, a to
dle specifikace uvedené v pfiloze €. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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5. Ugastnici této smlouvy se zavazuji uzavfit, za nize sjednanych podminek, smlouvu o smlouvé budouci

10.

kupni (dale jen ,smlouva o smlouvé budouci®), jejimz pfedmétem budouciho pfevodu bude prodej nize
uvedenych véci nemovitych z budouciho prodavajiciho na zgjemce, a to:

- jednotky, ktera bude vymezena dle ob&anského zakoniku, jeZ bude zahrnovat prostor popsany v odst.
9 této smlouvy (tato prostorové oddélena ¢ast budovy dale jen jako ,Prostor®), a souCasné bude
neoddélitelné zahrnovat

- spoluvlastnicky podil na spoleCnych Castech nemovité véci, tj. na spoleénych Castech budovy a
pozemku, jehoZ bude budova soudasti €i dale na pfipadnych dalSich souvisejicich pozemcich,

to vSe bude zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha — zapad, katastralni Uzemi Knézivka, obec Tuchoméfice
(dale spolecné jako ,jednotka“ a nebo také spole¢né jako ,pfredmét budouciho prevodu®).

Schématicky plan Prostoru tvofi pfilohu €. 1 k této smlouveé.

V pfipadé realizace koupé jednotky, pfedpokladané smlouvou o smlouvé budouci, bude s vlastnictvim
jednotky souviset pravo zajemce vyluéné uzivat terasu (je-li relevantni), ktera bude vymezena v Prohlaseni
vlastnika jako spole€na ¢ast nemovité véci uréena k vyluénému uzivani vlastniku jednotky.

Je-li relevantni, sou€asti pfedmétu budouciho pfevodu bude také parkovaci stani tak, jak je vyznaceno v

odst. 9 této smlouvy a v pfiloze €. 3 k této smlouvé, kdy pfedmétné parkovaci stani bude popsano jako:

a) pravo vyluéné uzivat parkovaci stani, které je soucasti spoleCnych ¢asti nemovité véci, pfiCemz toto
pravo vyluéného uzivani parkovaciho stani bude vyhrazeno vylu¢né vlastniku jednotky, a nebo

b) spoluvlastnicky podil na pozemku, ktery nebude spole¢nou ¢asti nemovité véci, a nebo

c) pravo vylu¢né uzivat parkovaci stani, které je sou€asti nebytové jednotky vymezené v Prohlaseni
vlastnika y, pfiemz toto pravo vyluéného uZivani parkovaciho stani bude vyhrazeno pro
spoluvlastniky této nebytové jednotky

Je-li relevantni, souc€asti pfedmétu budouciho pfevodu bude také pravo vlastnika jednotky vylu¢né uzivat
sklep (sklad), jehoz podlahova plocha se nezapocitava do podlahové plochy Prostoru, tak, jak je vyznacen
v odst. 9 této smlouvy a v pfiloze €. 3 k této smlouvé, ktery je spoleénou &asti budovy.

Pfedmét budouciho pfevodu bude zahrnovat:

Jednotka: [eee]

Cislo jednotky: | [eee] Predpokladana vyméra pfiblizné (m2): [eee]
Dispozice: [eee] Nadzemni podlazi budovy (NP): [eee]
Terasa: [eee] Predpokladana vyméra (m2): [eee]
Sklep: [eee] Cislo: | [eee] Predpokladana vyméra pfiblizné (m?)| [eee]
Parkovaci stani | [eee] Cislo: | [eee]

Pro vylou€eni pochybnosti, vyméry pfedpokladanych podlahovych ploch jsou a budou stanoveny v souladu
s ustanovenim § 1222 zak. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

Celkova kupni cena pfedmétu budouciho pfevodu ve standardnim provedeni (ij. vSech jeho soucasti)
véetné pfipadnych uzivacich prav s nim souvisejicich (jsou-li relevantni), je sjednana dohodou smluvnich
stran v souladu s cenovymi pfedpisy budouciho prodavajiciho.

Celkova kupni cena za cely pfedmétu budouciho pfevodu ve standardnim provedeni bude Cinit:

[eee],- KC vCetné DPH
(slovy: [eee] korun Eeskych).
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11. Zajemce je povinen za ucCelem zahdjeni jednani a Cinnosti vedoucich k uzavieni smlouvy o smlouvé

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

budouci zaplatit budoucimu prodavajicimu rezervacni zalohu ve vysi 95.000,- K¢ (slovy: devadesat pét
tisic korun ¢eskych), a to nejpozdéji do 3 pracovnich dni od uzavieni této smlouvy na tcet budouciho
prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem uvedeném v zahlavi této
smlouvy. Tato rezervalni zaloha je soucasti kupni ceny za pfedmét budouciho pfevodu a bude na kupni
cenu zapoctena po uzavreni kupni smlouvy. Nebude-li zaloha slozena Fadné a v€as ve vySe uvedené lhute,
je zajemce povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi této rezervaéni zalohy. V
pfipadé prodleni s uhradou rezervacni zalohy je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Povinnost uhradit smluvni pokutu tim neni dot€ena. Zajemce prohlasuje, Ze povaZzuje vySi smluvni pokuty
za pfiméfenou.

V pfipadé, Ze v souvislosti s jakoukoliv pfijatou platbou od budouciho kupujiciho bude banka budoucimu
prodavajicimu uctovat jakékoliv bankovni poplatky, je budouci prodavajici opravnén pozadovat uhradu
téchto poplatkll a budouci kupujici se zavazuje tyto poplatky uhradit. Budouci prodavajici zasle budoucimu
kupujicimu vyzvu k Uhradé s vycCislenim téchto poplatkd s desetidenni splatnosti. Toto ustanoveni se
vztahuje i na jiz dfive pfijaté platby. V pfipadé prodleni s uhradou vySe uvedenych poplatki se budouci
kupujici zavazuje uhradit budoucimu prodavajicimu pokutu za kazdy den prodleni ve vySi 1.000,- K¢.

Zajemce se zavazuje za podminek této smlouvy uzavfit s budoucim prodavajicim smlouvu o smlouvé
budouci, a to do 14 dnti od podpisu této smlouvy (,rezervaéni lhita“).

Rezervace pfedmétu budouciho pfevodu se sjednava na dobu od uzavieni této smlouvy do doby uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci, nejpozdéji vSak do posledniho dne rezervacni Ihlty. Budouci prodavajici se
zavazuje, Ze po tuto dobu nebude pfedmét budouciho pfevodu dale nabizet k prodeji tfetim osobam.
Uzavienim touto smlouvou pfedpokladané smlouvy o smlouvé budouci, budou se smluvni strany fidit jejimi
podminkami, v€etné podminek ve vztahu k nakladani s rezervaéni zalohou.

V ptipadé, Ze smlouva o smlouvé budouci nebude uzaviena v rezervaéni Ihaté z dlivodl lezicich na strané
zajemce, vznika marnym uplynutim rezervacni lhaty budoucimu prodavajicimu va¢i zajemci narok na
smluvni pokutu ve vySi rezervaéni zalohy, splatné prvni den nasledujicim po dni marného uplynuti
rezervacni Ihty. Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, je budouci prodavajici opravnén zapocist
svou pohledavku vuci zajemci na uhrazeni pfedmétné smluvni pokuty proti pohledavce zajemce vuci
budoucimu prodavajicimu na vraceni slozené rezervacni zalohy. Ujednanim smluvni pokuty ani jejim
uhrazenim ve prospéch budouciho prodavajiciho nezanikd ani neni jinak omezeno pravo budouciho
prodavajiciho na ndhradu Skody, ktera mu vznikne.

K zajisténi financovani koupé pfedmétu budouciho pfevodu muize zajemce vyuzit sluzby obchodniho
partnera doporu¢eného budoucim prodavajicim k zajidténi €i zprostfedkovani ziskani hypotecniho €i jiného
uvéru (dale jen ,avér®). V pfipadé, ze zajemce bude chtit vyuzit téchto sluzeb obchodniho partnera
doporu¢eného budoucim prodavajicim je zdjemce povinen tohoto obchodniho partnera prokazatelnym
zpUsobem kontaktovat do 5 pracovnich dnl od uzavieni této smlouvy dle kontaktnich udaju poskytnutych
budoucim prodavajicim. V pfipadé, Ze zajemce vyuZije téchto sluzeb obchodniho partnera doporu¢eného
budoucim prodavajicim a uvér jim zajiStovany nebo zprostfedkovavany nebude zdjemci poskytnut i
prisliben a toto bude jedinym divodem pro neuzavfeni smlouvy o smlouvé budouci zajemcem v rezervacni
Ih(té, nebude zajemce povinen uhradit smluvni pokutu dle pfedchazejiciho odstavce této smlouvy.
Ustanoveni pfedchozi véty se neuplatni v pfipadé, kdy zdjemce nekontaktuje obchodniho partnera
doporuc¢eného budoucim prodavajicim do 5 pracovnich dnd od uzavieni této smlouvy v souladu s vétou
druhou tohoto odstavce, a dale se ustanoveni pfedchozi véty neuplatni v pfipadé kdy avér zajiStovany
nebo zprostfedkovavany obchodnim partnerem doporu¢enym budoucim prodavajicim nebude zajemci
poskytnut &i pfisliben z ddvodu, Ze zajemce neposkytne potfebnou soucinnost, anebo jinak zmafi
poskytnuti nebo pfislibeni tohoto avéru.

V pfipadé, ze smlouva o smlouvé budouci nebude uzavfiena v rezervacni lhaté dle této smlouvy z davodu
leZicich vyluéné na strané budouciho prodavajiciho, zavazuje se budouci prodavajici vratit rezervaéni
zalohu v pIné vysi na ucet zajemce nejpozdéji do 5 pracovnich dnu ode dne uplynuti rezervacni lhaty.

Smluvni strany si dale sjednavaiji, Zze v pfipadé neuzavieni smlouvy o smlouvé budouci z diivodu lezicich
na strané zajemce, avSak v rezervacni Ihité, tj. pfed uzavienim smlouvy o smlouvé budouci, byly jiz
zdjemcem odsouhlaseny klientské zmény a zaroven byla uhrazena jejich kupni cena, &i jeji ¢ast, narok
zajemce na vraceni jim dosud uhrazeného finan¢niho pInéni, ve vztahu k pfedmétnym klientskym zménam,
zaniké v pIném rozsahu, nedohodnou-li se strany jinak.

Zajemce prohlaSuje, Ze mu byly poskytnuty veskeré informace tykajici se Projektu, prodeje jednotky,
podminek jeji koupé, jakoz i vySe a zpUsobu financovani, jakoz i dalSi informace v dostate¢ném rozsahu
k tomu, aby uzavfel tuto smlouvu.
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20. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 2 - Zasady ochrany osobnich udaju, ktera upravuje nakladani

21.

22.

23.

24.

25.

26.

s osobnimi udaji zajemce.

Nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak, marnym uplynutim rezervaéni IhlGty tato smlouva zanika,
vyjma ujednani o smluvnich pokutach a ujednani s nimi souvisejicimi, ktera jsou u¢inna nadale.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi zajemce a jedno budouci
prodavajici.

Tato smlouva se fidi pravnim radem Ceské republiky. Pokud ma néktera ze smluvnich stran dle této
smlouvy bydli$té nebo trvaly pobyt mimo Ceskou republiku nebo jsou ob& smluvni strany podnikateli, budou
v pfipadé jakychkoliv spord smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy rozhodovat soudy Ceské
republiky, pficemzZ se sjednava mistni pfisluSnost podle sidla budouciho prodavajiciho.

Zajemce v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisli, Cestné prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze penézni prostfedky pro ucely uhrady kupni ceny nepochazeji z nepoctivych
a/nebo nezakonnych zdroju, napf. z trestné Cinnosti, financovani terorismu, Ze tyto penézni prostfedky
nabyl v souladu s pravnimi pfedpisy, Ze koupi pfedmétu pfevodu nesleduje zakryti jejich nezakonného
plvodu ani financovani.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze udaje Zajemce, uvedené v zahlavi této smlouvy, ovéfil dle jimi osobné
predlozenych priikazl totoznosti.

Ugastnici prohladuji, Zze si smlouvu piedetli, porozuméli jejimu obsahu, Ze tato smlouva byla sepsana na
zakladé pravdivych a Uplnych udajd, které si U€astnici sdélili, a Ze byla uzaviena na zakladé jejich pravé a
svobodné vule za podminek obvyklych v obchodnim styku. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 - Schématicky plan Prostoru (karta jednotky)
PFiloha €. 2 - Zasady ochrany osobnich udaju
PFiloha €. 3 - Situacni plany s oznacenim sklepl a parkovacich stani, je-li relevantni
Pfiloha €. 4 - Technicky popis budovy
Pfiloha €. 5 - Kopie PIné moci

V Praze dne , uzavieno v obchodnich prostorach budouciho prodavajiciho

BUDOUCI PRODAVAUJICI ZAJEMCE



